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Styrelsen informerar

Information fran styrelsemote Fullriggaren 2025-08-19

Det forsta ordinarie styrelsemotet i brf Fullriggaren sedan arsstamman.

Ekonomi

Som tidigare informerats har nu tre av vara fyra lan omsatts. Det fjarde lanet |6per pa
enligt tidigare villkor.

Vi har nu tva lan placerade pa Nordea och tva lan placerade pa Handelsbanken/
Stadshypotek. For resp. laneinstitut ar ett Ian med fast ranta och ett [an med rorlig
ranta (3 man).

Foreningen har en god kontroll pa den I6pande ekonomin och har idag ca 1,1 Mkr i
likvida medel. Under hésten kommer aven budgetarbetet for 2026 att pabdrjas.

Overgang till arsredovisning enligt K3 istillet for K2

Bokforingsnamnden har beslutat att fran 2026 blir det obligatoriskt for alla
bostadsrattsforeningar att i arsredovisningen éverga fran K2 till K3.

Nedan forsoker vi beskriva kortfattade de storre skillnader mellan dessa tva
redovisningssystem.

Brf Fastighetsredovisning:
K2 redovisning (nuvarande): En enda fastighetstillgang
K3 redovisning (fran 2026): Komponentavskrivning (stomme, fasad, tak etc.)

Bostadsrattsféreningar avskrivningar:
K2 redovisning (nuvarande): Linjar avskrivning hela fastigheten (Fullrigg. 120 ar)
K3 redovisning (fran 2026): Varje fastighetskomponent egen livslangd

Brf underhallskostnader:
K2 redovisning nuvarande: Direkt kostnad samma ar
K3 redovisning (fran 2026): Stora underhallsprojekt aktiveras och skrivs av over tid

Detaljniva brf redovisning:
K2 redovisning (nuvarande): Enklare rapportering
K3 redovisning (fran 2026): Anlaggningsregister och komponentvardering kravs

En del av det arbete styrelsen nu maste gora tillsammans med var ekonomiférvaltare
pa Riksbyggen ar bl.a:

Komponentindelning fastighet t.ex.:

- Stomme och grundlaggning (50-100 ar livslangd)
- Fasad och yttertak (30-50 ar livslangd)

- Fénster och ytterddrrar (25-35 ar livslangd)

- VVS-installationer (15-25 ar livslangd)

- El-installationer (20-30 ar livslangd)
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Skapa detaljerat anlaggningsregister for K3 redovisning:
- Anskaffningskostnad per komponent

- Alder och nuvarande skick

- Kvarvarande livslangd och avskrivningsperiod

- Planerat underhall kopplat till komponenten

Underhallsplan anpassad for K3:

- Koppla underhallsaktiviteter till specifika fastighetskomponenter

- Uppdatera tidsplaner baserat pa komponenternas férvantade livslangd
- Sakerstalla att underhallsplanen stédjer komponentavskrivning

K3 ekonomisk paverkan pa bostadsrattsforeningar

Redovisning enligt K3 ska ge alla brf.er ett jamnare resultat genom att férdela stora
underhallskostnader Over tid. Battre maojligheter att aven kunna jamféra brf.er, dad man
tidigare kunnat anvanda orimliga avskrivningstider i arsredovisningarna.

Viktigt: K3-6vergangen kommer att negativt paverka bostadsrattsféreningens
redovisade resultat, men inte kassaflodet.
Foreningens faktiska in- och utbetalningar andras inte.

Som ni ser kommer styrelsen att gemensamt fa en hel del arbete med ekonomifragor
under hdsten och vi aterkommer med mer information.

Status for solcellsinvestering
Styrelsen beslutade att fragan om start ny utredning skjuts fram ca ett halvar.
LED-lampor

Vi planerar att under staddagen i host byta belysning i car-portar till LED-belysning
samt aven byta rorelsedetektorer. Vid detta arbete maste bilar tillfalligt flyttas fran car-
portplatsen. Information kommer infér detta arbete.

Tradgardssingel till grusyta innergarden runt blomsterurnan

Under hostens staddag kommer vi att Iagga lite trevligare tradgardssingel (8-16) runt
var fina blomsterurna pa innergarden.

Hemsida Fullriggaren
Arbete pagar med uppdatering av Fullriggarens hemsida.
Hoststadning

Tyvarr narmar sig sommaren sitt slut, och datum da vi alla i féreningen traffas for att
gemensamt gora var utemiljé och vara gemensamma utrymmen fina igen blir:

Sondagen den 5 oktober, kl. 10:00

"Stadlista” kommer att sattas upp i vart tradgardsforrad, sa de som inte kan delta den
5 oktober, kan skriva upp sig pa listan och goéra sin insats fére den 5 oktober.

Halsningar Styrelsen



